Data sporzadzenia prospektu [....]

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 12.01.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJINY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA
~My Forest”,
przy ul. Modlinskiej 342 w Warszawie

dla Lokalu Mieszkalnego __ w budynku ____

CZESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Millare sp. z o0.0.
z siedzibg w Warszawie
KRS 0000913453
Adres Adres biura sprzedazy:

ul. Jutrzenki 111A, 02-231 Warszawa

Adres siedziby:
ul. Jutrzenki 111A, 02-231 Warszawa

Uwaga! W siedzibie Spofki nie jest prowadzona Sprzedaz
Przedsiewziecia, prosze kierowac sie do biura sprzedazy

Nr NIP i REGON NIP: 5272966110
REGON: 389583773
Nr telefonu +48 788 777 405 dziat sprzedazy
Adres poczty elektronicznej biuro@my-forest.pl
Nr faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera www.my-forest.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Milare sp. z 0.0. (dalej takze jako: Deweloper) zostata powotana w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego ,,My Forest”, Deweloper nie zrealizowat jeszcze zadnej inwestycji.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY




Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o pozwoleniu | NIE DOTYCZY

na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o pozwoleniu | NIE DOTYCZY

na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o pozwoleniu | NIE DOTYCZY

na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt.

FAK / NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego !

Nieruchomos$¢ — oznacza nieruchomos$¢, ktora stanowi dziatke gruntu nr 2/2 o
obszarze 16.328 m?2 (szesnaScie tysiecy trzysta dwadzieScia osiem metrow
kwadratowych), ktdrej sposdb korzystania okreslono jako Bp - zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy oraz Ls - las, potozenie: wojewddztwo
mazowieckie, powiat m.st. Warszawa, gmina m.st. Warszawa, miejscowos$¢ Warszawa,
dzielnica Biatoteka, obreb ewidencyjny 0228, 4-02-28, przy ul. Modlinskiej nr 342, ul.
Modlinskiej 342A i ul. Modlinskiej 342B, objetg ksiegg wieczysta Kw nr
WA3M/00531752/5 (piecset trzydziesci jeden tysiecy siedemset piecdziesigt dwa
tamane przez pie¢) prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w
Warszawie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych, ktorej wytgcznym wiascicielem jest
Deweloper. Granice Nieruchomosci zaznaczone sg na Zataczniku nr 2 do Umowy.

Numer ksiegi wieczystej

WA3M/00531752/5

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV nie ma wzmianek o wnioskach ani nie ma wpisow.

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (Dz.U.2015.1588 z dnia 2015.10.12) mogg by¢ sktadane do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci KW wnioski o wpis roszczen bankow
hipotecznych o ustanowienie na rzecz bankéw hipotecznych hipotek dla zabezpieczenia
sptaty kredytdéw, na nieruchomosciach lokalowych jednoczesnie z wyodrebnieniem
lokali.

1 Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia 3

Brak

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy brak
Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego terenu osiedla Dabrowka

Szlachecka, zatwierdzony Uchwalg Rady
Gminy Warszawa-Biatoteka Nr
LXVIII/1992/2006 z dnia 09 lutego 2006
roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 55 z dnia 21
marca 2006 r., poz. 1733)

brak
Miejscowy plan odbudowy

Inne 4

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Przeznaczenie terenu UM
Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych .




inwestycyjnym

Maksymalna iensywnos¢ zabudowy

MPZP nie ustala

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

MPZP nie ustala

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MPZP nie ustala

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

13 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1mp/1 lokal mieszkalny,
jednak nie mniej niz 1 miejsce na 60m2 p.
uz.

dla handlu i ustug: 2 mp na pow. nie
przekraczajgcg 100m2; przy pow.
przekraczajacej 100 m2, 2 mp oraz
dodatkowo 1mp / 50m2

dla gastronomi: 10 mp / 50 miejsc
konsumpcyjnych

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Decyzja z Prezydenta m.ST. W-wa
553/0S/2023 z 14/12/2023 o
$rodowiskowych uwarunkowaniach - brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko oraz warunki korzystania ze
Srodowiska

Zagospodarowanie mas ziemnych, tj.: calec,
zasyp ziemny, zasyp gruzowy, zostanie w
specjalnie przeznaczone do tego celu
miejsce.

Usytuowanie nowoprojektowanych
budynkéw w stosunku do stron $wiata
gwarantuje, ze budynki istniejace i
projektowane na dziatkach sasiednich nie sg
narazone na zacienianie i przestanianie, co
wykazata wykonana w fazie projektowania
analiza przestaniania i nastonecznienia dla
terenu.

Odlegtosci miedzy budynkami
projektowanymi a budynkami sasiednimi
ustalono zgodnie z obowigzujacymi
warunkami  technicznymi i  przepisami
p.poz., przy zastosowaniu odpowiedniej
jakos$ci materiatéw i zabezpieczen p.poz.
Zastosowane w projekcie rozwigzania
techniczne i materialowe nie powodujg
wystepowania ucigzliwosci powodowanych
hatasem i wibracjami od urzadzen
wentylacyjnych lokalizowanych na dachach
projektowanych budynkdw.




Odprowadzenie wod deszczowych odbywa
sie w ramach granic wilasnych dziatki
Inwestora.

Projekt nie rodzi zagrozen w zakresie
ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,

energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkow tgcznosci.
Realizacja obiektu nie stwarza

niebezpieczenstwa zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleby, a takze zaktdcen
elektrycznych i promieniowania.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Teren nie znajduje sie na terenie
zalewowym

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz ddbr
kultury wspdtczesnej

Teren inwestycji nie znajduje sie w
obszarze objetym prawng ochrong
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
ani innym wpisem dotyczacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspotczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Na teren zaprojektowano zjazd z drogi
publicznej (ul. Chlubna L) zlokalizowanej na
dziatce 1/2 we witadaniu miasta.
Zaprojektowano zjazd na dziatke 2/2 na
cele wjazdu do garazu podziemnego oraz
obstuge pozarowg budynku C wraz z
czasowym miejscem postojowym dla
potrzeb stuzb miejskich.




Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W celu wyposazenia budynku w niezbedne
media przewiduje sie budowe
infrastruktury technicznej w zakresie:
=  wodociggu — przytacze z
przewodu wodociggowego DN200
/ DN150 w ul. Modlinskiej
= kanalizacji — przytacze z kanatu
sanitarnego @ 0,30m w ul.
Modlinskiej
= ogrzewania — powietrzne pompy
ciepta wspomagane przez
fotowoltaike
= elektroenergetyki — przylacze z
sieci 2eS do stacji
transformatorowej na terenie
obiektu
= lgcznosci — przytacze ze
studni teletechnicznej
zlokalizowane na
skrzyzowaniu ul. Modlinskiej i

Chlubnej.
MU; U
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢ zabudowy jw
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w
odleg’roéci do 100 m od Maksymalna i minimalna nadziemna jw
granicy terenu objetego intensywnos$¢ zabudowy
przedsiewzieciem
f:leweloper_sk|m lub zadaniem Maksymalna powierzchnia zabudowy jw
inwestycyjnym?
Maksymalna wysokos¢ zabudowy jw
Minimalny udziat procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MPZP nie ustala

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




zagospodarowania
przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz ddbr
kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 6 , zawarte
w:

miejscowych planach zagospodarowania | decyzje graficznie wg zatacznika
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i | nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych | wg zatacznika
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i | wg zatgcznika
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub zadaniem
inwestycyjnym:

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje | Wg zafgcznika
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak* Nie*
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak* Nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Tak* Nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu, | Decyzja nr 1346/0P0/2024 wydana na rzecz Dewelopera z up. Wojewody
ktéry je wydat: Mazowieckiego dnia 2 pazdziernika 2024 roku, znak: WIR-11.7840.17.21.2024.MJ.

Data uprawomocnienia sie NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z
pdzn. zm), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy NIE DOTYCZY
domu jednorodzinnego




Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robdt budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych zwigzanych z Przedsiewzieciem Deweloperskim nastgpi
w dniu 02.04.2025 roku, natomiast zakonczenie robdt budowlanych zwigzanych z
Przedsiewzieciem Deweloperskim planowane jest do dnia 20.11.2026 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
My Forest zostang wybudowane 3 (trzy)
budynki ktére oznaczone zostang w ramach
procesu budowlanego literami: A, B i C, ktdre
skfadac sie beda z 3 kondygnacji naziemnych
i 1 kondygnacji podziemnej.

Przy czym, Budynek A bedzie miat 81 lokali
mieszkalnych.

Budynek B bedzie miat 47 lokali mieszkalnych.
Budynek C bedzie miat 71 lokali
niemieszkalnych, w tym 7 lokali ustugowych.

Liczba budynkdw

Posadowienie budynkéw na dziatce

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomoéci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

przedstawia mapa sytuacyjna stanowigca
Zatgcznik nr 2 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu

Mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z

zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego

(t. j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1935), tj. w oparciu o norme Powierzchnia Lokalu
Mieszkalnego zostanie ustalona na podstawie pomiaréow powykonawczych zgodnie z
zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w polskiej normie

PN-ISO 9836: 1997 ustalonej przez Polski Komitet Normalizacyjny w $wietle
wyprawionych $cian wewnetrznych wszystkich pomieszczen wchodzacych

w sktad lokalu, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi,

2) pomiaru dokonuje sie w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wiec z
tynkami i oktadzinami,

3) pomiaréw dokonuje sie z doktadnoscig do 0,01 m2,

4) powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle réwnej lub wiekszej
od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od
1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40
m pomija sie catkowicie.

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Kredyt + $rodki pochodzace z wptat Klientéw

Zamierzony sposob i finansowych - kredyt, Srodki wtasne, -80 %

procentowy udziat zrodet inne Srodki wtasne -20 %

ﬁnansqwaqla . W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY

przedsiewziecia ! ) .

A ._ | finansowych  (wypelnia sie w

deweloperskiego lub zadania rzypadku kredytu)

inwestycyjnego przyp

Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy pewierriczy
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

a)

b)

<)

d)

e)

f)

Bank otworzyt i bedzie prowadzit na rzecz Dewelopera, otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy o} nr
93 2490 0005 0000 4530 0049 8152 (,Rachunek”) oraz rachunek pomocniczy
stuzacy do przechowywania i przekazywania $rodkow przeznaczonych na
zaptate skladek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,Rachunek
Pomocniczy MRP") na rzecz Dewelopera zgodnie z postanowieniami Umowy
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Nr MRP/007/03/2025
zawartej w dniu 07 marca 2025 roku,

powyzsze rachunki prowadzone sg dla Przedsiewziecia Deweloperskiego ,MY
FOREST"”, prowadzonego zgodnie z przedtozonym w Banku prospektem
informacyjnym, w celu ochrony wptat nabywcow lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych oraz lokali uzytkowych (okreslonych w Zatgczniku nr
1 do Umowy Rachunku Powierniczego), zgodnie z przepisami Ustawy
Deweloperskiej,

Deweloper zobowigzat sie wykorzysta¢ $érodki pochodzace z Rachunku
Powierniczego jedynie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego ,MY
FOREST”,

Rachunek Powierniczy stuzy wyfacznie do gromadzenia srodkéw pienieznych
powierzonych Deweloperowi przez nabywcéw, w celu dokonania zaptaty ceny
nabycia a) prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu, b) prawa wtasnosci nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym (...), c) prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci lokalu uzytkowego, nabywanych przez nabywcdw na podstawie umow
deweloperskich, umoéw o przeniesienie witasnosci nieruchomosci, umoéw o
budowe i przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego albo umdw o przeniesienie
wihasnosci lokalu uzytkowego (o ktérych mowa w Umowie Rachunku
Powierniczego),

Rachunek Powierniczy bedzie zasilany wyfgcznie poprzez wptaty dokonywane
przez nabywcoéw na wygenerowane rachunki indywidualne; jakiekolwiek wptaty
realizowane bezposrednio na Rachunek zostang odrzucone przez Bank, to
oznacza, ze Bank dokona automatycznego zwrotu tych $rodkéw na rachunek,
z ktérego je otrzymat; w przypadku wptacenia przez Nabywce opfaty
rezerwacyjnej na podstawie umowy rezerwacyjnej, a nastepnie zawarcia
umowy deweloperskiej albo umowy o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci
oraz zawartej wraz z nimi umowy o budowe i przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego albo umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego i
zaliczenia optaty rezerwacyjnej na poczet ceny, Deweloper przekaze wptacong
optate rezerwacyjng na Rachunek za posrednictwem wygenerowanego dla
danej umowy deweloperskiej albo umowy o przeniesienie wtasnosci Rachunku
Indywidualnego nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni kalendarzowych od
zawarcia umowy, przy czym za dzien wptaty $rodkéw przyjmuje sie dzien
faktycznego wptywu Srodkdw na Rachunek,

warunkiem wyptaty Srodkdw z Rachunku jest stwierdzenie przez Bank a)
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego ,MY
FOREST” okreslonego w harmonogramie dla Przedsiewziecia Deweloperskiego,

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana

wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt

wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢
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s)
h)

),

k)

b) stwierdzenie poprawnego i zgodnego z tym harmonogramem procentu
zuzycia S$rodkéw finansowych na jego realizacje, c) przekazania na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny skfadek wyliczonych od wszystkich wptat
zrealizowanych na Rachunek poprzez rachunki indywidualne na dzien
poprzedzajgcy wyptate srodkdéw z Rachunku, d) akceptacji kazdego raportu
Projekt Monitora sktadanego przed kazdg wyptatg Srodkéw z Rachunku
(warunek obowigzuje do czasu ztozenia i akceptacji przez Bank raportu
koncowego).

Bank bedzie dokonywat wyptat Srodkéw z Rachunku, zgodnie z algorytmem
opisanym w zatgczniku nr 1 do Umowy Rachunku Powierniczego,

Bank na pisemne zadanie Dewelopera oraz kazdorazowo na pisemne zadanie
Nabywcy, przekaze informacje dotyczace wszelkich wptat, wyptat i zwrotow
dokonywanych na Rachunku. Deweloper wyrazit zgode na przekazywanie
informacji dotyczacych zrealizowanych wptat dokonywanych na Rachunek
poprzez Rachunek Indywidualny oraz wyptat i zwrotdw realizowanych z
Rachunku, na pisemne zadanie Nabywcy, z zastrzezeniem, ze Nabywca nie ma
prawa do informacji o wptatach i wyptatach z rachunkéw indywidualnych innych
nabywcow. Bank wyda informacje w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od daty
ztozenia wniosku przez Nabywce lub Dewelopera w Banku,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
,MY  FOREST” okreSlonego w  Harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego, Bank wyptaci Deweloperowi pozostate na Rachunku $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
przewidzianego w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego, po
potwierdzeniu przez Bank zakonczenia ostatniego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na Nabywce prawa do lokalu mieszkalnego wynikajace z
Umowy, wraz z zatacznikami do tego aktu notarialnego, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen na ktore wyrazit
zgode Nabywca,

po zakonczeniu Przedsiewziecia Deweloperskiego ,MY FOREST” i po
potwierdzeniu uzyskania prawomocnego/ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie oraz po dokonaniu przez nabywcow, ktorzy nabyli nieruchomosé
podczas trwania Przedsiewziecia Deweloperskiego, wszystkich wptat
zwigzanych z nabyciem danej nieruchomosci oraz po dokonaniu przez Bank
wyptaty wszystkich $rodkéw zgromadzonych na Rachunku oraz po
przeniesieniu wszystkich praw do lokali mieszkalnych (...) wynikajgcych z uméw
deweloperskich (...) na nabywcéw, po optaceniu wszelkich naleznych sktadek
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny oraz po os$wiadczeniu, ze w stosunku
do lokali mieszkalnych (...) jakie pozostaty w Przedsiewzieciu Deweloperskim
nie bedg zawierane umowy zgodnie z Ustawg Deweloperskg, rachunek zostanie
zamkniety przez Bank na podstawie ztozonego przez Dewelopera wniosku o
zamkniecie Rachunku,

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron Umowy w trybie
przewidzianym w art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Bank przekaze Nabywcy
przypadajgce mu $rodki pieniezne w nominalnej wysokosci, na podstawie: a)
os$wiadczenia strony odstepujacej o odstapieniu od Umowy oraz b) pisemnego
oswiadczenia Nabywcy dotyczacego postepowania po odstgpieniu od Umowy,
ktdre to o$wiadczenie zostanie ztozone w Banku przez Nabywce na formularzu
wskazanym przez Bank lub w inny sposdb; Uznaje sie, ze Bank spetnit
$wiadczenie do ragk osoby uprawnionej, jezeli otrzymat i dokonat wyptaty na
podstawie wymienionych powyzej dokumentdw. Wszelkie dalsze rozliczenia
beda nastepowac miedzy Nabywca a Deweloperem.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, odstgpienie powinno
zawiera¢ potwierdzenie, ze zostato doreczone Deweloperowi; sktadane przez
Nabywce o$wiadczenia o ktérych mowa powyzej, wymagajg podpisu notarialnie
poswiadczonego, z zastrzezeniem, ze oswiadczenie, o ktérym mowa w pkt b)
powyzej moze by¢ ztozone takze w obecnosci pracownika Banku. W przypadku
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, ktora byta ona przedmiotem przelewu
wierzytelno$ci na rzecz banku kredytujacego Nabywce na zabezpieczenie
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m)

n)

kredytu udzielonego Nabywcy, Bank moze wystgpi¢ do banku kredytujgcego
Nabywce o potwierdzenie kwoty, ktdra powinna by¢ przekazana na rachunek
tego banku;

W przypadku odstapienia lub rozwigzania Umowy w trybie innym niz okreslony
w art. 43 Ustawy Deweloperskiej, srodki przypadajgce Nabywcy zgromadzone
na Rachunku, zostang przekazane przez Bank na podstawie: a) ztozonego w
formie aktu notarialnego o$wiadczenia stron takiej umowy o jej rozwigzaniu;
b) zgodnych oswiadczen stron takie umowy o sposobie podziatu $rodkéw
pienieznych wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego Rachunek
Indywidualny; c) pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania
po odstagpieniu od lub rozwigzaniu takiej umowy, ktdre to o$wiadczenie zostanie
ztozone w Banku przez Nabywce na formularzu wskazanym przez Bank lub w
inny sposdb. Skladane przez Nabywce os$wiadczenia, o ktérych mowa w
punktach b.-c. powyzej wymagajg podpisu notarialnie po$wiadczonego lub
powinny by¢ ztozone w obecnosci pracownika Banku. W przypadku odstgpienia
lub rozwigzania Umowy, ktdra byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci na
rzecz banku kredytujgcego Nabywce, Bank moze wystgpi¢ do banku
kredytujgcego Nabywce o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek
banku kredytujacego.

prawo do wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi. Okres wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego
wynosi 60 (sze$cdziesigt) dni od dnia wypowiedzenia przez Bank. W przypadku
wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Bank nie jest zobowigzany
do dokonywania zadnych operacji na rzecz Dewelopera. Po wypowiedzeniu
Umowy Rachunku Powierniczego, Deweloper ma obowigzek niezwiocznie,
jednak w terminie nie dtuzszym niz 60 (sze$cdziesiat) dni, przedstawi¢ w Banku
odpowiednie zaswiadczenia z innego banku o prowadzonym mieszkaniowym
rachunku powierniczym otwartym, zgodnym z Ustawg Deweloperska. Po
otrzymaniu zaswiadczenia o prowadzonym w innym banku otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym oraz ziozonej przez Dewelopera
dyspozycji wyksiegowania $rodkéw z Rachunku, Bank w terminie 7 (siedmiu)
dni roboczych przeleje srodki na wskazany w zaswiadczeniu numer rachunku
na podstawie dyspozycji Dewelopera,

koszty otwarcia Rachunku i optaty zwigzane z obstugg Rachunku ponosi
Deweloper. Pozostate szczegdty funkcjonowania Rachunku zawarte zostaty w
Umowie Rachunku Powierniczego, z ktdrg Nabywca ma prawo sie zapoznac.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Alior Bank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Nr
etapu

Etap 1

Co zawiera dany etap
Przedsiewziecia Termin Realizacji
Deweloperskiego

Szacunkowy
podziat kosztow

Przygotowanie Przedsiewziecia
Deweloperskiego i czynnosci
niezbedne do rozpoczecia
budowy: nabycie prawa do
nieruchomosci, przygotowanie 02.04.2025
projektu budowlanego oraz
zabezpieczenie zaplecza
budowy oraz rozpoczecie
wykonywania robdt.

20%

Etap 2

Rozpoczecie budowy ptyty

: 30.06.2025 10%
dennej.

Etap 3

Zakonczenie w min. 90% stanu
zero i rozpoczecie stanu 30.09.2025 10%
surowego nadziemia.
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Zakonczenie w min. 90% stropu
nad 2 kondygnacja.
Rozpoczecie montazu stolarki
okiennej; zaawansowanie robot
instalacyjnych (instalacje
sanitarne i elektryczne) w min.
30%.

Zakonczenie stanu surowego
zamknietego; Zaawansowanie
robdt elewacyjnych min. 30%.
Zakonczenie montazu  stolarki
okiennej w 90%.

Etap obejmuje m.in. :

- zakonczenie robot murowych z
wylaczeniem otwordw
technologicznych,

- zakonczenie
zelbetowych.
Zakonczenie robot
wykonczeniowych w min. 80%.
Etap obejmuje  wykonanie
instalacji sanitarnych i
elektrycznych, tynkow
wewnetrznych, warstw
posadzkowych — w min. 80%.
Wykonane pokrycia dachu.
Zakonczenie montazu stolarki
okiennej, drzwi zewnetrznych i
bram, zakonczenie robdt
budowlanych kubaturowych i
infrastrukturalnych
wymaganych do uzyskania
prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie. Uzyskanie
ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie.

Etap 4 30.11.2025 10%

Etap 5 25.03.2026 15%

Etap 6 20.06.2026 15%

robot

Etap 7 25.08.2026 10%

Etap 8 01.12.2026 10%

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzadji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktdrych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§3.4 W przypadku gdy réznica w powierzchni, o ktdrej mowa w §3.3 powyzej bedzie
wieksza niz 2% (dwa procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.
Powyzsze prawo odstgpienia od Umowy Nabywca moze wykona¢ poprzez ztozenie
odpowiedniego oswiadczenia na piSmie z podpisami notarialnie poswiadczonymi
(obejmujacego réwniez zgode na wykreslenie roszczen z ksiegi wieczystej) w terminie
14 (czternastu) dni od dnia kiedy Deweloper poinformowat Nabywce o rdznicy w
powierzchni, o ktdrej mowa w §3.3 powyzej, ale nie pdzniej niz 30.06.2027 r.
Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia w powyzszym terminie
oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. Prawo do odstgpienia od
Umowy z powyzszego powodu nie przystuguje Nabywcy, gdy zmiana powierzchni
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sprzedazowej jest nastepstwem wprowadzenia zleconych przez niego zmian
lokatorskich. Postanowienia §10 Umowy stosuje sie odpowiednio.

§6.9 Nabywca moze odmowic¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
Odbioru, ze Lokal posiada wade istotng i jednoczes$nie Deweloper odmdwi uznania jej w
protokole Odbioru. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole
Odbioru, stosuje sie terminy okreSlone w §6.7. i §6.8. powyzej, z tym ze po
bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od
Umowy.

§6.11 Odmowa dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego
Odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w
terminie 1 (jednego) miesigca od dnia odmowy Odbioru. Bieg terminu, o ktdrym mowa
w 8§10.3 Umowy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce
Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca zobowigzany jest
przedstawi¢ Deweloperowi opinie rzeczoznawcy budowlanego niezwtocznie, jednak nie
pozniej niz 3 dni od dnia jej doreczenia Nabywcy. W przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od
Umowy. W takim przypadku Nabywca ma 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia opinii
rzeczoznawcy budowlanego na skorzystanie z prawa do odstgpienia od Umowy. W
przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci
Nabywce. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci
Dewelopera. Rozliczenie kosztdw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy Deweloperem a Nabywcg nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy
Przenoszacej albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

§ 10 ODSTAPIENIE OD UMOWY ORAZ KARY UMOWNE I ODSETKI
1. Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy
w nastepujacych przypadkach:
1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktdérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej,
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach; ------------
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach
do prospektu, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej;
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w terminie,
0 ktérym mowa w §7.2. Umowy;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w §10.1 Ustawy Deweloperskiej;
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa Deweloper
nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
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Zmianie i nie przekazat mu o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej,

o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

2.

3.

10.

11.

lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w § od 10.1 pkt 1) — 5), Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. ---------
W przypadku, o ktorym mowa w §10.1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
zawarcie Umowy Przenoszacej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy.
W przypadku, o ktorym mowa w §10.1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej.
W przypadku, o ktorym mowa w §10.1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w §10.1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.
W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, o$wiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli Nabywca ztozyt zgodnie z
§10.15 Umowy zgode na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy wynikajacych z
Umowy. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy musi zosta¢ ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Jesli zgoda nabywcy na
wykresSlenie praw i roszczen o przeniesienie wiasnosci nie bedzie kompletna czy
skuteczna, oswiadczenie o odstgpieniu nie bedzie skuteczne, a Deweloper ma prawo
wezwat Nabywce do dostarczenia wiasciwej (prawidtowo uzupetnionej) zgody.
Strony o$wiadczajg, iz ich zgodnym zamiarem jest takie wykonanie przez Nabywce
prawa odstgpienia, ktdre pozwoli na usuniecie skutkéw Umowy tj. wykresSlenie
roszczenn Nabywcy z ksiegi wieczystej. Zasady zwrotu Nabywcy kwoty wptaconej
przez niego w przypadku odstgpienia od Umowy okres$la §10.14 Umowy. ------------
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z przyczyny, o ktorej mowa w
§10.1 pkt 5) Umowy, Nabywcy przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 4 %
(cztery procent) Ceny. Kary umowne, jakie bedg nalezne Nabywcy od Dewelopera
beda ptatne w ciggu miesigca od skutecznego wykonania prawa odstgpienia przez
Nabywce. Nabywca jest wuprawniony do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego tj. niezaptacenia Ceny lub ktdrejkolwiek z rat Ceny w
terminach lub w wysokosci okreslonej w Umowie, pomimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce S$wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy
zaptata Ceny lub ktdrejkolwiek z rat Ceny nie jest przez Nabywce mozliwa w terminie
Z przyczyn sity wyzszej winien on niezwtocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie
Dewelopera przedstawiajgc jednoczesnie przypadek sity wyzszej. ----------------------
W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spetnieniem $wiadczenia pienieznego w
terminach lub w wysokosciach okresSlonych w Harmonogramie Platnosci,
Deweloperowi przystuguja odsetki ustawowe za opdznienie (odsetki), z tym
zastrzezeniem, ze tgczna kwota odsetek nie moze przekroczyé kwoty 4 % (cztery
procent) Ceny.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy
do Odbioru Lokalu lub niestawienia sie Nabywcy do podpisania Umowy
Przenoszacej, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy
stawiennictwo Nabywcy nie jest mozliwe w terminie z przyczyn sity wyzszej winien
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12,

13.

14.

15.

on niezwtocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajac
jednoczesnie przypadek sity wyzszej.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn lezacych po
stronie Nabywcy, o ktdrych mowa w §10.11. Umowy, Deweloperowi przystugiwac
bedzie kara umowna w wysokosci 4 % (cztery procent) Ceny, przy czym w kazdym
przypadku suma odsetek, o ktérych mowa w §10.10. oraz kary umownej w
przypadku odstgpienia, o ktérej mowa w niniejszym ustepie nie moze przekroczyc
tacznie 4% Ceny. Deweloper jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.
Strony niniejszym postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy lub
wygasniecia Umowy na innej podstawie postanowienia dotyczace zadatku, kar
umownych, odszkodowania oraz odsetek pozostajg w mocy.
W sytuacji, w ktdrej prawa i roszczenia Nabywcy wynikajace z Umowy zostaty
ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i ktdrakolwiek ze
Stron odstgpitaby od Umowy (albo Umowa zostataby rozwigzana za porozumieniem
Stron), zwrot przez Dewelopera kwot wptaconych przez Nabywce na Rachunek
Indywidualny w czesci wyptaconej Deweloperowi przez Bank, pomniejszonych lub
powiekszonych o ewentualne kary umowne, odszkodowania, zadatek lub odsetki
nastapi:
—  w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce - w terminie 21 (dwudziestu

jeden) dni od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o

odstgpieniu od Umowy wraz z o$wiadczeniem woli Nabywcy, ztozonym w formie

pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajgcym zgode na

wykreslenie praw i roszczen Nabywcy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci badz innych ksiag wieczystych w ktdrych roszczenia te zostang

ujawnione,
— w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera - w terminie 21

(dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Nabywcy os$wiadczenia woli

Dewelopera o odstapieniu od Umowy, z zastrzezeniem skutecznosci zgody

udzielonej na podstawie §10.15 Umowy.
— w przypadku rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron — w terminie 21

(dwudziestu jeden) dni od rozwigzania Umowy, w ktdrym to rozwigzaniu

zawarty bedzie wniosek o wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych z

ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci badz z innych ksiag

wieczystych, w ktdrych prawa te i roszczenia te zostang ujawnione. --------------
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, o ktérych mowa
w §10.9 lub §10.11 Umowy, a takze w przypadku rozwigzania Umowy, przeniesienia
praw i obowigzkdw wynikajgcych z Umowy na osobe trzecig badz na jednego z
nabywcoéw (w przypadku, gdy strong Umowy jest wiecej niz jeden nabywca) w
sytuacji, gdy prawa i roszczenia Nabywcy wynikajgce z Umowy zostaly ujawnione
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub innej ksiedze wieczystej
powstatej w wyniku podziatu Nieruchomosci lub ztozony zostat wniosek o ich
ujawnienie, Nabywca jest zobowigzany niezwlocznie wyrazi¢ i doreczy¢
Deweloperowi zgode na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz roszczenia
wynikajagcego z Umowy. Celem zabezpieczenia wykonania tego zobowigzania,
Nabywca zobowigzuje sie, ze przy zawarciu Umowy ztozy oSwiadczenie, w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym, o wyrazeniu bezwarunkowej
zgody na wykreslenie roszczenia ujawnionego na jego rzecz w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci lub innej ksiedze wieczystej powstatej w wyniku
podziatu Nieruchomosci, na wniosek ztozony na podstawie Umowy (dalej ,,Zgoda”).
Zgoda zostanie ztozona w depozycie notarialnym w kancelarii notarialnej, w ktorej
zostanie zawarta Umowa. Warunkiem wydania Deweloperowi z depozytu Zgody
bedzie okazanie notariuszowi o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy przez
ktérakolwiek ze Stron w formie co najmniej z podpisem notarialnie po$wiadczonym
albo okazanie wypisu aktu notarialnego potwierdzajgcego rozwigzanie Umowy lub
przeniesienie przez Nabywce ogotu praw i obowigzkéw na osobe trzecig lub na
jednego z nabywcéw (w przypadku, gdy strong Umowy jest wiecej niz jeden
nabywca), za zgodg Dewelopera. Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z
powyzszej Zgody przed uptywem 7 (siedmiu) dni od ztozenia przez Dewelopera
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. Nabywca upowaznia radcow prawnych
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Jarostawa Zubrzyckiego (nr wpisu WA-4885) oraz Pauline Tulinskg (nr wpisu WA-
13982) (kazdego z ww. do samodzielnego dziatania) - do ztozenia wniosku do
wiasciwego sadu o wykreslenie wyzej opisanego roszczenia. W sytuacji, gdy nie
zaistniejg przestanki do wydania Deweloperowi Zgody z depozytu, Zgoda zostanie
wydana Nabywcy niezwiocznie po zawarciu Umowy Przenoszacej, co zostanie
potwierdzone protokotem.

16. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w
celu realizacji przez Fundusz zwrotu wptat nabywcdw w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci $rodkéw
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie
dokonania zwrotu tych Srodkow.

INNE INFORMACIE

L.

Alior Bank S.A. wydat w dniu 29 wrzesnia 2025 r. Zaswiadczenie warunkowej zgody na zwolnienie obcigzenia
hipotecznego oraz wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/ustugowego/uzytkowego wraz z czesSciami przynaleznymi
(promesa ogdlna), z ktorego wynika, ze lokale mieszkalne/uzytkowe/ustugowe potozone w Warszawie, przy ul.
Modlinskiej, wybudowane w ramach realizowanego Przedsiewziecia Deweloperskiego bedace przedmiotem zawieranych
przez Nabywcow z Deweloperem umow deweloperskich (uméw sprzedazy) lub innych uméw zawieranych z Nabywcami
w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, bedg wyodrebniane, bez obcigzenia hipotecznego do nowo zatozonej
ksiegi wieczystej dla tych lokali mieszkalnych/uzytkowych/ustugowych pod warunkiem zapfaty petnej ceny zakupu przez
Nabywce, wynikajacej z umowy deweloperskiej (umowy sprzedazy) lub innej umowy zawartej z Nabywcg w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego na indywidualny rachunek do wptat Nabywcy (unikatowy identyfikator), wskazany
réwniez w umowie deweloperskiej (umowie sprzedazy) lub innej umowie zawartej z Nabywcami w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego - nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera o
numerze 37 2490 0005 0000 4600 0026 0496 w PLN w przypadku, gdy taki wymog wynika z Ustawy Deweloperskiej,
lub na rachunek 79 2490 0005 0000 4650 2151 4695 w PLN w pozostatych przypadkach. Przy czym na chwile obecna
nie zostat ztozony wniosek o ustanowienie hipoteki.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata oraz sprawozdaniem sp6tki dominujacej;

5) projektem budowlanym;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz
z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii..

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena netto za lokal wynosi ........... zt i zostanie powiekszona o stawke podatku od
towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto za lokal wynosi ......... zh

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi
......... zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT) w
wysokosci 8%, a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wynosi ............ zt.

Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni sprzedazowej lokalu mieszkalnego wynosi
......... zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w
wysokoéci 8%, a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy powierzchni
sprzedazowej lokalu mieszkalnego wynosi ............ zh.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktdrych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12,2027 r.

OkresSlenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

Liczba kondygnacji 3 kondygnacje naziemne

1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania zgodnie ze standardem wykonczenia
stanowigcym Zatacznik numer 4 do

Prospektu

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do Prospektu
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deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

wokot niego, stanowigcym czesc
wspdlng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

A — 81 lokali mieszkalnych

B — 47 lokali mieszkalnych

C — 71 lokali niemieszkalnych, w tym 7 lokali
ustugowych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

222 miejsc  garazowych ~w  garazu
podziemnym

Dostepne media w budynku

-C.0,

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- instalacja elektryczna,

- instalacja cieptej i zimnej wody,

- instalacje teletechniczne,

- TV kablowa, TV zbiorcza, Internet,
domofon,

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej, tj. ulicy Chlubnej, do ktorej
przylega dziatka nr 2/2.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do niniejszego Prospektu Informacyjnego
Do lokalu przylega czes$¢ nieruchomosci wspolnej okreslona na rzucie stanowigcym

Zatacznik nr 3/3A do Prospektu

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Okres$lenie powierzchni oraz uktad pomieszczen Lokalu okresla rzut stanowiacy Zatgcznik
nr 3 do Prospektu Informacyjnego, za$ zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu
opisany jest w Zatgczniku nr 4 do Prospektu Informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY




Zatgczniki :
1.

uihwnN
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego oraz Rzut Lokalu Mieszkalnego

Standard wykonczenia lokali mieszkalnych i budynkdw

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejagcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Petnomocnictwo



